
Verkauf freistehendes Einfamilienhaus 
Rümikerstrasse 6, 8352 Elsau
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Objekt Situation

• Grosszügiges Grundstück mit freistehendem Einfamilienhaus

• Grundstückfläche/ Zone 523 m2, Bauzone W2, AZ 0.35

• Baujahr   1981, Renovation 2017, Küche, Bäder, Bodenbelag EG

• Gebäudevolumen GVZ  663 m3

• Zimmerzahl   5.5

• Renovation 2013  Küche, Bäder, Bodenbelag EG

• Dach    Satteldach mit Ziegeleindeckung

• Heizung   gemeinschaftliche Heizzentrale mit Luft-Wärmepumpe

• Garagenplätze   2 in Garagengebäude, separates Grundstück

• Richtpreis   CHF 1‘280‘000 bzw. den Meistbietenden
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Impressionen

Küche Wohnzimmer Esszimmer

Badezimmer OG Zimmer OG Zimmer OG
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Raumprogramm 1 / 2

Untergeschoss:

• Separater Zugang via Aussen-Kellerabgang

• Kellerraum

• Bastelraum

• Disponibelraum 

• Vorplatz mit Waschmaschine

Erdgeschoss:

• Eingangsbereich mit Garderobe

• Wohnzimmer 28 m2 mit hoher Decke in Dachschräge und Warmluft-Cheminée

• Essbereich 12.6 m2

• Küche mit Essecke (2013)

• Zimmer 17.6 m2 mit Gartenzugang

• Dusche/WC mit Fenster (2013)

• Gedeckte Terrasse und Garten
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Raumprogramm 2 / 2

Obergeschoss:

• Bad/WC mit Doppellavabo und Fenster (2013)

• 3 Zimmer mit 10 – 11 m2 (durch Entfernen einer Wand können 2 Zimmer zu einem grossen Zimmer umgebaut 

werden)

• Balkon

• Estrich
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Makrolage

Rümikerstrasse 6 7

Beschrieb Makrolage

Elsau ist eine «städtische Wohngemeinde» und Teil der mittelgrossen Agglomeration Winterthur. Die Gemeinde Elsau zählt 
ca. 3’700 Einwohner und ist ideal für Familien, welche gerne im Grünen wohnen sowie die Nähe zur Stadt Winterthur 
schätzen.

Mit dem Schwimmbad Niderwis, dem Sportplatz und der neuen Sporthalle verfügt die Gemeinde über eine gut ausgebaute 
Sport- und Freizeitinfrastruktur. Rund 35 Vereine sind in der Gemeinde aktiv.

Kinder können in der Gemeinde Elsau vom Kindergarten bis und mit Sekundarschule alle Schulstufen durchlaufen. 

Die Bahnhöfe Räterschen und Winterthur-Hegi befinden sich in 12, resp. 20 Minuten Gehdistanz, mit dem Fahrrad sind es 
je 5 Minuten.

Von beiden Bahnhöfen aus erreichen Sie den HB Zürich mit der S12 ohne Umsteigen innert gut einer halben Stunde.

Die am schnellsten mit dem motorisierten Individualverkehr erreichbaren Zentren sind Winterthur (11 Min.), Frauenfeld (16 
Min.) und Wil SG (22 Min.).



Mikrolage
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Beschrieb Mikrolage

Das Einfamilienhaus befindet sich an der Rümikerstrasse 6 in der Gemeinde Elsau. Es liegt in einem Quartier mit 
Einfamilienhausnutzung. Es handelt sich um eine ebene Lage mit guter Besonnung. Gegenüber der Wohnliegenschaft 
befinden sich Gewerbeliegenschaften.

Auskünfte über Schulen, Einkaufsmöglichkeiten und Vereine finden sich unter:

https://www.elsau.ch/



Grundbuchauszug
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Katasterplan
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Versicherungsnachweis GVZ
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Grundrissplan UG
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Grundrissplan EG
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Grundrissplan OG
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• Antritt:   01.07.2025

• Richtpreis   CHF 1‘280‘000 bzw. dem Meistbietenden

• Verkauf:   Primo Immobilien AG, Mettlenstrasse 8, 8472 Seuzach

• Zuständig   Patrick Hubmann

• Telefon:   052 305 05 50

• Email:    p.hubmann@primoimmobilien.ch
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