EIGENTUMSWOHNUNGEN
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Lage Eulachtal, 498 m 0. Meer

Kanton Ziirich
Bezirk Winterthur
Nachbargemeinden Elgg,
Schlatt,

Wiesendangen,

Winterthur

Flache 8.07 km?
Einwohner (2022) 3707 Personen

GEMEINDE ELSAU



Oberwinterthur 5.2km
Autobahnanschluss

@

1 Frohbergblick
2 Gemeindeverwaltung
3 Bahnhof
@ 4 Einkaufen, Post
5 Landi
@ 6 Metzgerei
@ 7 Reformierte Kirche
@ 8 Kindergarten
9 Schulhaus
~N
Stadt Winterthur 6.0km
Industrie Winterthur 4.0km 10 Schwimmbad
@ @ @ 7 11 Fussballplatz
Aadorf 9.0km
@ @ 12 Bowlinghalle
@ 13 Tennis Arena

ORTSPLAN 2



VISUALISIERUNG



Projekt:

Auf dem Grundstick bauen wir ein
Mehrfamilienhaus  mit acht Wohnungen,
ein Terrassenhaus mit drei Wohnungen sowie
eine gemeinsame Tiefgarage. ES entstehen
4%-  und  3%-Zimmer  Wohnungen
Der Baubeschrieb sieht einen guten
Ausbaustandard vor. Das Wohngeb&ude ist
barrierefrei konzipiert, verfiigt somit tiber einen
Personenlift und ermdglicht den schwellenlosen
Zugang zwischen Hauseingang, Wohnung,
Keller/Waschen und der Tiefgarage.

Lage:

Die Gemeinde Elsau liegt nur wenige Kilometer
ostlich der Stadt Winterthur. Die Bauparzelle
befindet sich an der Riedstrasse und 6stlich
vom Bahnhof Elsau.

Verkehrsanbindung Individualverkehr:

Den Autobahnanschluss Oberwinterthur (A1)
erreichen Sie in acht Minuten. Die Fahrzeit in
das Stadtzentrum von Winterthur betrdgt ca. 10
Minuten.

Verkehrsanbindung oOffentlicher Verkehr:

Der Bahnhof Elsau befindet sich rund sechs
Minuten zu Fuss entfernt vom Neubau an der
Riedstrasse. Die S12 fahrt im Halbstundentakt
nach Winterthur/Zarich und nach Wil SG. Im
Halbstundentakt  fahrt die S35 nach
Winterthur/Wil. Die Gemeinde Elsau ist mit dem
offentlichen Verkehr sehr gut erschlossen.

PROJEKTBESCHRIEB



Bauweise:

Die Wohngeb&ude werden mit konventionellen
Baustoffen erstellt. Die Wande in Holz oder
Backstein. Als Fassadenverkleidung ist eine
Holzschalung und verputzte Aussenwérme-
dammung geplant.

Ausbau:

Sie kdnnen in Abhéngigkeit vom Zeitpunkt des
Wohnungskaufes und des Baustandes die
Oberflachen in lhrer Wohnung selbst bestim-
men. Im Verkaufspreis ist ein Budgetbetrag
eingerechnet. Allfallige Mehr- oder Minder-
kosten aufgrund lhrer individuellen Auswahl
werden vor Bezug der Wohnungen
abgerechnet.

In Beratungsgespréachen mit unseren Spe-
zialisten definieren Sie die Ausstattung lhrer
Nassraume und der Kiiche sowie die Boden-
und Wandbeldge in Ihrem neuen Eigenheim.

Wir freuen uns, wenn wir Sie beraten und
lhren personlichen Wohntraum umsetzen
diirfen.




Umgebungsplan

Etage Umgebung
Parzellenfliche 2040m?
Neubauten 11x Wohnungen =
1x Garageneinfahrt B
Besucherparkplatze 3 Stk. ‘
L

0 5 10 15 20m

allféllige Anderungen bleiben vorbehalten ~ Massstab 1:300

UMGEBUNG 6



TIEFGARAGE

Etage Untergeschoss

Garagenflache 259.8m?

Parkplatze PKW 17 Stk. : . 1 . . . -

; T ]
davon Invaliden PP 2 Stk. ' |=._ |
" ll\ii L1 n

Motoradabstellplétze 2 Stk. : _ I
Fahrradabstellplatze ca. 39 Stk. ‘

15 20m

allfallige Anderungen bleiben vorbehalten ~ Massstab 1:300

TIEFGARAGE /



WOHNUNGSSPIEGEL MFH A

ERDGESCHOSS:

OBERGESCHOSS:

DACHGESCHOSS:

0 5 10 15 20 25 30m
— — ——

allf4llige Anderungen bleiben vorbehalten ~ Massstab 1:500

WOHNUNGSSPIEGEL

WHG A.003 WHG A.002 WHG A.001
3.5 Zimmer Wohnung 3.5 Zimmer Wohnung 4.5 Zimmer Wohnung

WHG A.103 WHG A.102 WHG A.101
3.5 Zimmer Wohnung 3.5 Zimmer Wohnung 4.5 Zimmer Wohnung

WHG A.203 WHG A.201
4.5 Zimmer Wohnung 3.5 Zimmer Wohnung




UNTERGESCHOSS

Etage Keller

Waschen 001 Waschen 003 Waschen 101 Keller 101 Waschen 103 Waschen 201 Waschen 202
BF: 11.2m* BF: 11.2m* BF: 11.2m* BF: 11.7m* BF: 11.0m* BF: 11.0m* BF: 11.0m* _
mech. Entl. mech. Entl. mech. Entl. mech. Entl mech. Entl. mech. Entl. mech. Entl.

el o/ L Qo 1 — N W 3
//’ [ \//—I Korridor 1 j Treppenhaus @ ﬂ h h | ¢

\J @ \J 7 Koridor 2 t
i i Y

Keller 202
BF: 11.3m*
mech. Entl.

Keller 001 Keller 003
BF: 11.8m* BF: 11.8m?
mech. Entl. mech. Entl.

Keller/Waschen 002 Keller/Waschen 102
BF: 19.7m* BF: 17.8m
mech. Entl. mech. Entl.

Keller 103
BF: 11.3m?
mech. Entl.

Keller 201
BF: 11.3m?
mech. Entl.

Haustechnik

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9Im
— — — — —

allféllige Anderungen bleiben vorbehalten Massstab 1:130

TERGESCHOSS




Wohnung A.001 | Sizplaz2|
h | | BT
Etage Erdgeschoss - links |__‘,
Grosse 4%, Zimmer
N I . Zimmer 1 Zimmer 2
Wohnflache NWF* 119.2m2 ! BF: 11.3m§ BF; l4.1m§
FF: 3.5m FF: 35m
Sitzplatz 37.4m?
Gartenflache 81.2m2
001 !
= Treppenhaus e Entrée _
Ausrichtung Siid-Ost b e sl
Waschen 11.2m? M Wohnen/Essen/Kiiche
Du/WC BF: 44.6m’
BF: 5.5m FF: 13.5m?

siehe Untergeschoss

mech.Entl. mech.Entl.

Keller 11.8m?
siehe Untergeschoss

*NWF Nettowohnflache:
inkl. Innenwéande, exkl. Aussenwénde

Zimmer 3
BF: 14.3m’
FF: 3.5m?

—_— Fest

=, Sitzplatz
=2 BF: 33.0m2
= 489.00m (LM
Q '8

N o

0 1 2 3 4 5 6 m
— — i —

allféllige Anderungen bleiben vorbehalten Massstab 1:100

WOHNUNG A.001




Wohnung

A.002

Etage Erdgeschoss - Mitte
Grosse 3% Zimmer
Wohnfléche NWF* 85.8m?
Sitzplatz 42.8m?
Gartenflache 110.8m2
Ausrichtung Sud-Ost
[=x]

Waschen / Keller 20.3m? Bad/DU

siehe Untergeschoss BF: 7.2 Entrée

mech.EAtl. BF: 4.2m
*NWF  Nettowohnflache: .
inkl. Innenwénde, exkl. Aussenwénde N ot

W Wohntzen/Essen/KUche
' NG e

Zimmer. 2 Zimmer 1
BF: 15.2m? BF: 11.5m? i
FF. 3.5m° FF: 3.5m? ©0

=

o e

. Heo R

Sitzplatz =

BF: 42.8m’ N &
489.00 m ii.M

0 1 2 3 4 5 6 m

allféllige Anderungen bleiben vorbehalten Massstab 1:100

WOHNUNG A.002



Wohnung A.003 Stzplatz2 |
Eggég?] M |
Etage Erdgeschoss - rechts
Grosse 3% Zimmer
Zi 2
Wohnflache NWF* 100.9m’ s
Sitzplatz 29.6m?
Gartenflache 152.8m2
i Treppenhaus
. ) - Entré
Ausrichtung Stid-Ost oty e /o ooz \
Waschen 11.9m?2 Wohnen/Essen/Kiiche — — *
. BF: 44.3$§ -
siehe Untergeschoss o L%@mg LEE“%YYF u
mech.Entl. mech.Entl.
Keller 11.8m?
siehe Untergeschoss
*NWF  Nettowohnflache:
inkl. Innenwénde, exkl. Aussenwande

Fest —

|
} Sitzplatz 1

BF: 25.2m’
489.00 m (.M i

Schopfli
BF: 1.7m’

0 1 2 3 4 5 6 m
— — i —

allféllige Anderungen bleiben vorbehalten Massstab 1:100

WOHNUNG A.003




WOhnung A.101 Balkon 2

BF: 3.0m?
491.80 m .M
Etage Obergeschoss - links ]
Grosse 4% Zimmer
I Abstell. Zimmer 1 Zim 2
Wohnflache NWF* 119.2m2 BFPSJQem? BF: 11.3m€ BF; MT{SI’
FF: 3.5m? FF4 36m?
00
Terrasse / Balkon 20.1m? ﬂ 6o
Austrichtung Stid-Ost o1 T h
4Y> Zimmer
Waschen 11.2m? i Treppenhaus "), i EiLE Korridor
* - BF: 6.8m’
siehe Untergeschoss )
Baw Duw Wohntzen/Essen/KUche
Ke”er 117m2 BF: 4.7m BF: 5.5m EIE fggmz
Slehe UntergeSChOSS mech.Entl. mech.Entl.
*NWF  Nettowohnflache:
inkl. Innenwéande, exkl. Aussenwande
Zimmer-3
BF: 14.3m7
FF: 3.5m2
—— Fest
Balkonl
BF: 17.1m?
—m’_ =, 491.80 m .M
Bt
O
DE

0 1 2 3 4 5 6 m
— — i —

allféllige Anderungen bleiben vorbehalten Massstab 1:100

WOHNUNG A.101




Wohnung A.102

Etage Obergeschoss - Mitte
Grosse 3V, Zimmer
Wohnflache NWF* 86.8m?
Terrasse / Balkon 28.3m? Treppem;aus
Ausrichtung Siid-Ost 10 S i
Waschen / Keller 17.8m? v
siehe Untergeschoss = u
) Bad/Du z
*NWF  Nettowohnfliche: gg;hw Entree
inkl. Innenwande, exkl. Aussenwande [ .

Korridor
BF: 3.4m?

Wohnen/Essen/Kiiche
BF: 39.5m’
FF: 11.1m?
Zimmer. 2 Zimmer 1
BF: 15.2m? BF: 11.5m? i
FF. 3.50m° FF: 3.5m?2 ©0
/e
Balkon  ———
BF: 28.3m°
491.80 m .M =
| St
o~
235
[&7
N

0 1 2 3 4 5 6 m
— — —— —
allfallige Anderungen bleiben vorbehalten Massstab 1:100

WOHNUNG A.102




Wohnung A.103 Balkon 2

il

Etage Obergeschoss - rechts

)
Grosse 3Y% Zimmer

. . ) Zimmer2 . Du/WC Zimmer 1 ¢
Wohnflache NWF 105.8m BF: 4.1 B] BF: 6.6m BF: 12.2m
FF:4355m? H FF: 1.0m FF: 3.5m?
%
Terrasse / Balkon 16.5m? © ﬂ h
Ausrichtung Siid-Ost ﬂ i
Entrée Treppenhaus

siehe Untergeschoss Wohnen/Essen/Kiiche

BF: 44:3m?
FF: 13.5m?

. 2
2 Korridor BF: 103m 103
WaSChen 110m BF: 4.4m? ‘ %zvéw:mlrg:gmz
[\

Keller 11.3m?
siehe Untergeschoss

Abstellraum
BF: 3.9m’

*NWF Nettowohnflache:
inkl. Innenwéande, exkl. Aussenwande

Fest —

Balkon 1

BF: 13.5m?
491.80 m .M

Schopfli
BF: 1.7m’

0 1 2 3 4 5 6 m
— — —— —
allfallige Anderungen bleiben vorbehalten Massstab 1:100

WOHNUNG A.103




Wohnung

A.201

Etage Dachgeschoss - links
Grosse 3% Zimmer Terrasse 2
494.70 m (.M
Wohnflache NWF* 107.5m?
Terrasse 61.5m?
. . Zimmer 2

Ausrichtung Siid-Ost Treppenhaus B 120m

. 3.om

9 201
Waschen 11.0m W 307 5
siehe Untergeschoss Oblht_| Wohnen/Essen/Kiiche
Bad/WC Korridor EE ‘112:2;?2

Keller 11.3m? BF: Some B 577

mech.Entl.

siehe Untergeschoss

*NWF Nettowohnflache:
inkl. Innenwéande, exkl. Aussenwande

0 1 2 3

Abstell.

BF: 4.4m?

— Fest =

Zimmer 4
BF: 16.9m’
FF: 35m3

S Terrasse 1
BF: 41.2m? ]
494,70 m .M

[ —

4 5 6 m ﬁ
i — ]

allféllige Anderungen bleiben vorbehalten Massstab 1:100

WOHNUNG A.201




Terrasse

o
pu/we f§ =

Zimmer

Terrasseé

Zimmer 1

49

o I
Entrée N

Bad/WC

Zimmer

Bal

kon

Zimmer 1

o I
Entree N

Bad/WC

Zimmer

Sitzplatz

0 1 2 3 4
— —

allfallige Anderungen bleiben vorbehalten

QUERSCHNITT

Waschen

5 6 m

i —

Massstab 1:100
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GARAGEN 1-5

Etage Untergeschoss

Garagen 5 Stk.

0 1 2 3 4 5 6m
— — ——

allféllige Anderungen bleiben vorbehalten ~ Massstab 1:100

GARAGEN

BF: 14.5m*

Best. Garage 5

Best. Garage 4

BF: 15.1m?

Best. Garage 3

BF: 15.3m?

Best. Garage 2

BF: 21.5m?

Best. Garage 1

BF: 42.2m?

Best. Vorplatz 5

BF: 20.0m?

Best. Vorplatz 4

BF: 15.4m?

Best. Vorplatz 3

BF: 15.7m?

Best. Vorplatz 2

BF: 16.4m?

Best. Vorplatz 1

BF: 29.8m?




Verkaufs- und Vertragsmodalitaten

Budgetbetrége / Definition

Parkettbeldge und andere Bodenbelage

In Wohn- & Schlafraumen z.B. Parkettbeléage

Materialbudget exkl. Verlegearbeiten CHF/m2 100.-
bzw. verlegt, inkl. allen Nebenarbeiten CHF/m2 150.-

Keramische Plattenbeldge
In Nassraumen (Plattengrésse 30 x 60 cm)

Materialbudget exkl. Verlegearbeiten CHF/m2 60.-

bzw. verlegt, inkl. allen Nebenarbeiten CHF/m2 150.-

Sanitarapparate

Preisbasis brutto Sanitas-Trosch AG 2023 gem. sep. Apparateliste

Waschmaschine / Tumbler Qualitatsgerate V-Zug
Produktereihe V2000

Duschtrennwénde

Echtglas-Modelle, Front mit Einzelwand

Lieferung und Montage CHF 2'000.-

Kichen

gemass sep. Plan- und Baubeschrieb

vor Vertragsabschluss Budgetstandard

Garderobe

gemass sep. Plan- und Baubeschrieb

vor Vertragsabschluss CHF 2'500.-

Preise inkl. MWST

Zahlungsabwicklung

Bei Objektreservation CHF 30'000.-

Bei Beurkundung 10% des Kaufpreises

Bei Eigentumstibertragung Restbetrag zuziglich Mehrkosten
Verkaufspreise gemass separater Liste
Hand&nderungskosten Verkaufer/K&ufer je zur Halfte
Grundstiickgewinnsteuer Verkaufer

Vertragsform

Beurkundung mit Kaufvertrag und Baubeschrieb
Erstellung der Bauten durch die Primo Immobilien AG

Die Eigentumswohnungen und Terrassenwohnungen werden als
Stockwerkeigentiimergemeinschaft (STWEG) begriindet.

Die Parkplatze in der Tiefgarage werden als Miteigentlimergemeinschaft (MEG)
begriindet.

Die Eigentumsibertragung findet unmittelbar vor dem Bezug (Ingebrauchnahme) statt.
Samtliche Rechte und Pflichten zu Nutzung, Unterhalt und Erneuerungen werden mit
entsprechenden Reglementen, Dienstbarkeiten und Beniitzungsrechten geregelt.

Besprechung / Besichtigung
Nach telefonischer Vereinbarung

Vermittlung

Empfanger dieser Dokumentation oder von Informationen daraus haben keine
Anspriiche auf Kommissionen oder anderweitige Entschadigungen seitens der
Verkéufer, der Verkaufsbeauftragten oder Dritten.

Verkaufs- und Vertragsmodalitaten



Wohnung A.202 m-

Etage Dachgeschoss - rechts
Grosse 4% Zimmer E
Terrasse 2
" BF: 18.9m? I
Wohnflache NWF* 129.5m? 48470m i ' Zimmer 1 o
i
Terrasse 72.8m? ——— ==
Ausrichtung Stid-Ost N
XD
Waschen 11.0m? , p Treppenhaus
siehe Untergeschoss B NWF 1255
Korridor obiicht_|
i o BF: 5.0m’
Keller 11.3m? ngmn?n/Essen/Kuche

siehe Untergeschoss : e u \J LIFT

*NWF Nettowohnflache:

inkl. Innenwéande, exkl. Aussenwénde ‘00 A Zimmer 3
o O e
e Zimmer 2 \
BF: 20.1m?

FF: 3.5m?

— Fest — Bad/Du
I _ _ _ _ _ _ _ _ _ ) EF;}B:?,% @

Terrasse 1
— BF: 53.9m?
494,70 m i.M

0 1 2 3 4 5 6 m
— — i —

allféllige Anderungen bleiben vorbehalten Massstab 1:100

WOHNUNG A.202




Voraussichtlicher Baubeginn

Bauherrschaft:

Beteiligte Partner:

Projekt / Planung

Verkauf

Frihling 2024

Primo Immobilien AG

PRIMO

IMMOBILIEN AG

www.primoimmobilien.ch

Blatter Liegenschaften AG

Blatter

Liegenschaften

www.blatter-bau.ch

Wespi Partner Architekten GmbH

WEDFI
PARTNER

ARCHITEKTEN
www.wespi-partner.ch

Wespi Partner Architekten GmbH
Herr Marco Wespi

Ziirichstrasse 65

CH - 8413 Neftenbach

Tel. 052/ 305 01 50
info@wespi-partner.ch

Sprenger Séhne AG

S6hne AG

www.sprenger-soehne.ch

Primo Immobilien AG

Herr Patrick Hubmann
Mettlenstrasse 8

CH-8472 Seuzach

Tel. 052 / 305 05 50
p.hubmann@primoimmobilien.ch

Karl Erb Immobilien AG

Karl Erb Immobilien AG
Im Obmann 6

8478 Thalheim an der Thur
Telefon 052320 8210

www.erb-immo.ch

www.erb-immo.ch

INFORMATION
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